GEMEINDE UNTERENTFELDEN

~ Strassenreglement




Strassenreglement der Gemeinde Unterentfelden

Gestiitzt auf die Bauordnung der Gemeinde Unterentfelden vom
2. Juni 1945 erlasst der Gemeinderat Unterentfelden nachstehendes
Strassenreglement

l. ALLGEMEINES

Art. 1

Diese Verordnung findet Anwendung auf sédmtliche Gemelnde- und
Privatstrassen, Wege und Platze. Wo solche in Ueberbauungsplén-
nen nicht enthalten sind, trifft der Gemeinderat auf Grund des
. Strassenrichtplanes die notwendigen Anordnungen.

Art. 2 Qeffentliche Strassen und Privatstrassen

Die 6ffentlichen Strassen werden durch das kant. Recht in Kantons-
strassen und Gemeindestrassen eingeteilt. Letztere werden auf Be-
. schluss der Gemeindeversammiung gebaut.

Bei Privatstrassen sind Bau, Unterhalt, Reinigung, Beleuchtung und_

Geliungs-
bereich

Oeffentliche
Strassen

Privatstrassen

Finanzierung Sache der Grundeigentiimer. Fiir den rechtsgultigen

Beschluss zum Bau ist die Mehrheit der Grundeigentiimer bei ei-
nem effektiven Mehr der im Perimeter gelegenen Grundstuckflache
- erforderlich.

Art. 3 Einieilung der Gemeindestrassen

Die Gemeindestrassen werden entsprechend ihrer Funktion wie
folgt eingeteilt:

1. Erschliessungsstrassen sind 6ffentliche oder private Strassen, die
der Erschliessung. der einzelnen Quartiere dienen. Sie sollen den
unmittelbaren Zugang zu den Grundstiicken und Geb&uden ver-
mitteln.

2. Sammelstrassen nehmen den Verkehr der Erschhessungsstrassen
auf und fithren ihn an ausgewahlten Punkten in die Landstrasse.

Art. 4

Fahr- und Gehwege werden grundséatzlich gleich wie Strassen be-
handelt. '

Trottoirs "gelten als Nebenanlagen der Strassen und sind in die-
selbe Regelung einbezogen. .

Art.5 Normalien und Aufsicht
Fiir die Projektierung und Ausfiihrung gelten d|e baulichen Nor-

malien dieses Strassenreglementes.. Bei der Ausfuhrung bt der .

Gemeinderat die Oberaufsicht aus.
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Einmindungen
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Art. 6

Vor Baubeginn sind dem Gemeinderat die Privatstrassenprojekte
im Doppel zur Priifung und Genehmigung einzureichen.' Nach er-
folgter Genehmigung durch den Gemeinderat wird ein Exemplar
der Projekte mit der Baubewnlhgung der Bauherrschaft wieder zu-

_gestellt.

Art.7

Eine Privatstrasse kann dann von der Gemeinde {lbernommen wer-
den, wenn die ganze Strasse samt den vorgesehenen Leitungen
durchgehend nach den baulichen Normalien erstellt und vom Ge-
meinderat abgenommen wurde. Vor der Uebernahme ist dem Ge-
meinderat eine detaillierte Abrechnung einzureichen.

Art. 8

Bis zur Uebernahme durch die Gemeinde haben die Eigentiimer
die Privatstrassen auf ihre Kosten zu unterhalten. Auf Wunsch aller
Eigentiimer kann die Gemeinde den Unterhalt ubernehmen und die
Kosten den Eigentlimern belasten

I. BAULICHE NORMALIEN FUR GEMEINDE- U. PRIVATSTRASSEN 7

Art 9 Allgemeine Bestimmungen
Dxe Strassenfuhrung hat' dem Strassenrlchtptan der Gemeinde zu

“entsprechen.

Die Strassen sind tbersichtlich anzulegen und dirfen keine Kurven
aufweisen, bei denen der Radius der Fahrbahnachse weniger als
20 m betragt.

Bei Einmiindungen und Kreuzungen ist der Fahrbahnrand mit we-
nigstens 5 m Radius abzurunden. Der Anschluss an eine 6ffentliche
Strasse ist im Léngenprofil so festzulegen, dass die &ffentliche
Strasse mit normalem Quergefélle bis zur Baulinie verbreitert wer-
den kann.

Fiir Fundationsschicht und Belag sind dle Starken geméss den Nor-
malien im Anhang | festzulegen. Der Gemeinderat kann auch einen -
anderen Aufbau des Oberbaues bewilligen, wenn dieser den neuen
Erkenntnissen der Strassenbautechnik entspricht und gleiche Qua-
litdt und Tragfahigkeit wie der Normaufbau geméss Anhang | ga-
rantiert.

Art. 10 Sackstrassen

Jede Sackstrasse ist durch einen Kehrplatz abzuschliessen. Der
Gemeinderat legt die Masse der Kehrpldtze nach den Normahen
des VSS fest.




Art. 11 Langsgefalle
Die Strassensteigung darf nicht mehr als 129 betragen.

Art. 12 Quergefalle

Fahrbahnen sind mit beidseitigem, Trottoirs mit einseitigem Ge-
falle zu versehen. Wo besondere Umsténde es erfordern, kann der
Gememderat Ausnahmen bewilligen oder vorschrelben

Art. 13 ‘Fahrbahnen:

Die Fahrbahnbreite richtet sich nach dem Strassentyp geméss
Strassenrlchtplan und der endgiiltigen Ueberbauung des Quartlers
Sie soll in der Regel wenigstens 5,50 m betragen '

Art. 14 Gehwege

Trottoirs und vom Strassenzug losgeléste Gehwege miissen in der

Regel eine. Breite von wenigstens 1,75 m aufweisen. Der Trenn-
- streifen ist zu planieren und anzupﬂanzen :

Art. 15 Kanallsatlonen und Werkleitungen

Fir die Entwéasserung der Strassen und fiir die Erstellung der Stras-
senkanéle sind die Vorschriften des Kanahsatlonsreglementes mass-
gebend.

Es ist in jedem Falle eine Strassenentwasserung einzubauen und
in den Projektplanen einzutragen.

Ausserhalb des Strassengebietes wird das Verlegen von Werklel-
fungen nur ausnahmsweise: bewilligt.

Private Werkleitungen, sowie solche fiir ‘Fernheizungen, Oel oder

Benzin, Drahtrundspruch, Fernsehen usw. werden nur ausnahms-

weise gegen Revers bewilligt.
Sie werden im Strassenkérper bewilligt, wenn Bau und Unterhalt

von Kanallsatlonen und offenthchen Werkleitungen nicht behindert

werden.

Iil. GRUNDEIGENTUMERBEITRAGE
A. Giundlagen

Art. 16 Perlmeter

Beltragspfhcht:g an-den Bau, den Ausbau und die Korrektlon von

Strassen, Trottoirs, Fahr- und Gehwegen sind die Elgentumer des
_innerhalb des Perimeters liegenden Bodens.

Bei normaler Parzellierung und Gblichen Strassenabstanden werden
~ein erster und zweiter Perimeter wie folgt festgelegt: _

Der Abstand-des 1. Perimeters betrégt 30 m von der kiinftigen Stras-
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Bei Gesamtiiberbauungen von mehr als 60 m Tiefe ab Strassen-
grenze wird die gesamte liberbaubare Fliche beitragspflichtig an

diejenige Strasse, an der die Ueberbauungen verkehrsmassig ange- -

schlossen werden. Dabei hat der 1. Perimeter eine minimale Tiefe
von 30 m, umfasst jedoch alle Hausplétze, welche ihre Ausfahrten
oder Ausgénge auf die auszubauende Strasse hin orientiert haben.
Die ganze Ubrige Fliache wird in den 2. Perimeter einbezogen.

Das Gebiet im 1. Perimeter wird mit 100%, dasjenige. im 2. Peri-
meter mit 60%o der Flache in die Kostenberechnung eingeseizt, so-
fern fir die betroffenen Grundeigentiimer durch den Bau der
Strasse ein effektiver Nutzen entsteht. '

B. Berechnung und'Aufteilung der Beitrdge

Art. 17 Kostenaufteilung zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer

Der in den Kosten zu berlicksichtigende Aufwand fiir den Bau ei-
ner Strasse umfasst: : o

Planung, Projektierung, Bauleitung, Landerwerb, Baukosten fiir das
Werk samt Nebenanlagen wie Trottoirs, Gehwege, durch den Stras-
senbau bedingte Kunstbauten, Strassenentwésserung und Strassen-
beleuchtung, Anpassungsarbeiten an angrenzendes Privatland, Min-
derwertsentschédigungen und Entschadigungen fiir mittelbaren
Schaden an einzelne Grundeigentiimer. v
‘Insbesondere. gehtren zur Strassenentwasserung die Einlauf-
schéchte samt Ableitungen, die fiir die Strasse geniigen.

Vor der Aufstellung des Kostenverteilers sind - alifallige Bundes-
und Staatsbeitrdge abzuziehen. ‘

- Kostenverteiler:
Strassentyp Fahrbahn . | Gehweg
bis - Mehr- bis Mehr-
6,00 m breite 2x1,75m| breite
. A "B lA BI|lA B |A B
Erschliessungsstrasse % % | % %% o | o A
a) Privatausbau 0100 0100 | 0100 0| 100
b) Ausbau durch
_ Gemeindebeschluss 35| 65(100| O 35| 65 100 o
Sammelstrasse 50 | 50 (100 O 50| 50 [100| o

A = Grundbeitrag der Gemeinde ‘
B = Beitrag der in den Perimeter einbezogenen Fiache

(von den Eigentimern der Périmeterﬂéchen, in besonderen Fillen
jedoch zum Teil auch von 'der Gemeinde aufzubringen; siehe dazu
Art. 18 und 21). ' : o




Wird auf einer Seite ein Trottoir oder ein Gehweg erstellt, so ist der
auf die Grundeigentiimer entfallende Kostenanteil den beudsemgen
Eigentimern im Verhaltnis 3 : 2 zu belasten.

Art. 18 Koétenverteilung unter den Grundei'gentl'.]mém :

Der Kostenanteil- B geméass Art. 17 ist auf die gesamte Flache zu
verlegen, die in den Perimeter einbezogen wird.

Grundsatzlich ist jeder Quadratmeter desselben Perlmeters mit-

demselben Betrag zu belasten.
Bei Strassenbauten, welche sich (iber Zonen mit verschiedenen

Ausniitzungsziffern erstrecken, wird die Perimeterbelastung pro m? .

entsprechend der Formel im Anhang Il des Reglementes berechnet.
In Hartefallen, wo die theoretisch mégliche Ausniitzung besonderer
Umsténde - wegen nicht erreicht werden kann, ist die tatsachl:che
Ausniitzung in die Berechnung einzusetzen.

~Wenn der Strassenbau -einzelnen Grundelgentumern auch wenn
sie ausserhalb des Perimeters liegen, besondere Vorteile bringt,

Einseitiger
Gehweg

Kostenantell

Zuschlag

kann vom Gemeinderat ein Zuschlag zur effektlv vorhandenen Land-

flaiche gemacht werden.

Um bei Grundstiicken, welche an mehreren Strassen liegen, eine
doppelte’ Belastung zu vermelden ist der Perimeter wie folgt fest-
zulegen:

— Hat die Liegenschaft Ausfahrten oder Ausgénge auf beide Stras-

sen, oder ist die Erstellung. solcher Anlagen mdglich, so wird

der Perimeter bei zwei sich kreuzenden Strassen in der Winkel-

halbierenden, und- bei parallelen Strassen als Mittellinie -ge-~

zogen.
— Besteht nur die Méglichkeit, auf eine der beiden Sirassen Aus-

fahrten oder Ausgénge zu erstellen, so wird sie nur an diese

eine Strasse beitragspflichtig, wobei der Perimeter so gezogen
‘wird, als ob die andere Strasse nicht vorhanden ware. :

— Beim Ausbau der Strasse, an welcher keine Ausfahrten oder
Ausgénge bestehen, wird die Liegenschaft in den Perimeter
einbezogen, so, als ob die Anlagen auf beiden Strassen be-
stdnden; der Beitrag fiir die entsprechende Flache |st jedoch
der Gememde zu belasten

Die Grundeigentimer werden rechizeitig Uber einen Strassenbau

informiert. Gleichzeitig wird ihnen der ungeféhre Perimeterbeitrag,

auf Grund des Kostenvoranschlages, mitgeteilt.

Art. 19  Falligkeit der Beltrage

Die Beltragsverfugung ‘wird den Grundelgentumern sofort nach
Aufstellung und offentlicher Auflage der Bauabrechnung zugestelit.
Die Beitrdge werden 60 Tage nach Erhalt der Beitragsverfugung
fallig. :
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Falligkeit




zahlungsptlicht  Zahlungspflichtig ist, wer bei der Erdffnung der Kostenberechnung

Stundung

Zinsen

Sicherstellung

' Wegfall oder
Reduktion
von Beitrdgen

Eigentimer des Grundstiickes ist.

In Hartefdllen kann der Gememderat eine Stundung der Be|trage
gestatten.

Der gestundete Betrag wird zum Zinssatz der Kantonalbank fiir
1. Hypotheken verzinst. Bei Hérteféllen mit langfristigem Charakier
kann der Zinsfuss niedriger angesetzi werden. o

Eine Stundung kann nur fiir Beitrage gewahrt werden, die nach An-
rechnung von Entschadigungen fir- Landabtretungen Mmderwert
oder mittelbaren Schaden verbleiben.

Art. 20 Sicherstellung der Beiirdge

Der Gemeinderat kann die Sicherstellung :gestund_eter Beitrage
durch Pfandrecht an den beitragsbelasteten Grundstiicken verlan-

R gen. Das Pfandrecht ist im Grundbuch einzutragen.

Art. 21 Befreiung von Beitragsleistung

Die Beitragspflicht entféllt fiir die Eigentiimer von Grundstiicken,
welche aus o6ffentlich-rechtlichen Griinden nicht (iberbaubar sind
(Freihaltezonen usw.), sowie in der Regel auch fiir diejenigen, bei
welchen der Anschluss an die Strasse untersagt ist. (Verbot des
seitlichen Zutrittes aus verkehrspolizeilichen Griinden.)

Beim Ausbau oder bei der Korrektion von bestehenden Strassen
ist zu unterscheiden ZW|schen -

a) bereits lberbautén Grundstiicken (ausgenommen Abbruch-Lie-
genschaften), die durch die vorhandene Sirasse bereits ge--
niigend erschlossen sind. Der nachirdgliche Strassenbau hat
hier oft auch Nachteile zur Folge, welche die Vorteile vermm-
dern. oder aufheben.

b) Grundstiicken, deren Neuiiberbauungen wesentlich dazu beltra—
gen werden, dass der Ausbau oder die Korrektion der Strasse in
Angriff genommen werden muss. Beltragsredukt[onen sind in
der Regel nicht angezeigt. '

Wenn eine Reduktion oder eine Streichung der Sirassenbeitrdge
fiir einzelne Parzellen zugestanden wird, so ist doch vorerst immer
der volle Beitrag auf Grund der Art. 16, 17 und 18 zu ermittein. Der
Gemeinderat legt die Reduktionen nach Abwagen der Vor- und
Nachteile fest. Differenzbetrdge zwischen den Normalbeitrdgen und
den reduzierten Beitrdgen bzw. die den Eigentimern ganz erlasse-
nen Beitrdge, gehen zu Lasten der Gemeinde (Berechnungsbeispiel
im Anhang 111/2 und 111/3).

Als Richtlinien fir die Bemessung von reduzierten Beitrdgen dienen
dem Gemeinderat die Tabellen der Vor- und Nachieile im Anhang
I/1. Er kann jederzeit auf Grund der Rechtsprechung weitere Vor-
und Nachteile in die Bewertung einbeziehen.




IV. BAULINIENABSTANDE

Art. 22

Die' Baulinienabstande richten sich nach der Bedeutung der ein- Baulinien
zelnen Strassenziige. Um eine bessere Besonnung. der Parzellen

zu gewdhrleisten, ‘miissen jene nicht symme’msch zur Strassen—

achse verlaufen.

Die minimalen Baulinienabsténde betragen fur:

Sammelstrassen S 22m
Erschliessungsstrassen = 18 m

V. BESCHWERDERECHT

Art. 23

Beschwerden gegen den Entscheid des Gemeinderates sind innert Beschwerden
20 Tagen nach schriftlicher Zustellung an den Reglerungsrat zu’
richten. .

Genehmigt von der Gemei‘ndevérsammlung am 21. September 1973.

Im Namen des Gemeinderates:

Der Gemeindeammann:
W. Frey

Der Gemeindeschreiber:
J. Pliss




Anhang |

Normalprofil

Be)
\’ .
o 2% e ‘
~ . -Gerdll
1 “w-jw ZSR # 5-20
TP 150
Oberbaustédrken in cm
Fahrbahnen Gehwege
Breiten in m —6 6—7 7—8 frei
Fundationsschicht (cm) 53 61 65 ca. 48
Heissmischtragschicht (cm) 5 6 7 5
Verschleisschicht TA 10, TA 6 (cm) 3 3 3 2
Oberbau Total 61 70 7 ca. 55
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Anhangll

Berechnung der Perimeterbelastungen

Es bedeuten:

. G = Gesamtsumme der Perimeterbelastung

-F1 = Gesamte Perimeterflache 1
F 2 = Gesamte Perimeterflache 2
a1l = Ausnutzungsziffer fir F 1
a2 = Ausnitzungsziffer fiir F 2

'Perimeterbelastungén:

G-al

firF1. = (F1-al)+(F2-a2) Fr./m?
. e G-a2 , -,
firF2 = (F1-a1)+ (F2-a2) Fr/m
Beispiel: t
Es sei:
G: 56 000.—
F1: 2000 m?
F2: - 6000 m?
ail: 0,50
a2: 0,30
Damit ergibt sich
. ~ 56000.— - 0,50 o,
furF1. 1—“‘—*—000 1800 Fr. 10.—/m

. 56000.— - 0,30 ,
firF2: 3500 1800 71800 Fr. 6.—/m

kR
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Anhangv |

Berechnung der Perimeterbelastungen

Es bedeuten:

Gesamtsumme der Perimeterbelastung

F1 = Gesamte Perimeterflache 1
F2 = Gesamte Perimeterfliche 2
al = Ausrniitzungsziffer firF1
a2 = Ausnitzungsziffer fir F-2
Perimeterbelastungén:
. - G-ail )
furF1 = (F1'31)+(F2'32)' Fr/m
- _ G-a2
furF 2 (F1-al)+ (F2-a2) Fr/m
Beispiel: i
Es sei:
G: 56000—
F1: 2000 m?
F2: - 6000 m?
al: 0,50
a2: 030

Damit ergibt sich

far F 1:

flr F 2:

66000.— - 0,50 e
1000 +1gop Fr-10—/m

56000.— - 0,30 :
1000 +180p Fr- 6—/m

ik




Anhang lli/1

Tabellen der Vor- und Nachteile geméiss Art.21 -

- » Strassenbeitrag in %o
Vorteile, die eine Beitragspflicht begriinden kénnen des Normalbeitrages
’ nach Art. 17
1) Ausgang aus der Liegenschaft auf ein neu angeleg- 209/, b; ‘250/
tes Trottoir statt wie bisher direkt auf die Fahrbahn 0 DIS 2070
~ 2) Verbesserung der Strasse O neo
' (Verbreiterung usw., Wegfall von Staubplage) 10 /o bls_’ 25%
3) Glinstigere Ausfahrt , 10%o bis 25%
4) Wegricken der Strassenfahrbahn von der Liegen- 10% bis 25'%
schaft
5) Bessere verkehrsméssige Erschliessung von Gewer-" 0/ ~o
bebetrieben, Geschéftsliegenschaften etc. 40 bis 100%o
' Abzug in %o
Nachteile, die eine Beitragsreduktion begriinden kénnen des Normalbeitrages
nach Art. 17
6) Verlagerung von wesentlichem Durchgangs- bzw.
Fremdverkehr auf die neue Strasse. Oder: Quartier-
strasse hat neu Zielverkehr zu offentlichen Gebéau-
den (Schulhaus, Turnhalle, Gemeindehaus, Sportan- 0/ e BEAO
lagen, Kirche etc:) aufzunehmen. Eine Beitragsre- 20 /o bis 59 /o
duktion unter diesem Titel ist in der Regel ausge-
schlossen bei Gewerbebetrieben, Geschéfisliegen-
schaften, Blrohdusern etc. '
7) Naherriicken der Strassenfahrbahn an die Liegen- 10% bis 25%
schaft
8) Schlechtere Gefallsverhéltnisse bei Ausfahrien 10%o bis 25%

Ergeben sich aus der Anwendung dieser Kriterien Beitrdge von gesamthaft 100
und mehr %o, so ist der Normalbeitrag zu entrichten. Ergeben sich 0% oder liber-
wiegen die Nachteile, so hat der Eigentlimer keinen Beitrag zu entrichten.

Siehe auch Berechnungsbeispiel Anhang 111/2 und 1ii/3.
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Anhang /2
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SITUATION

[ 10 20 30 . 40 ﬁbm

Beispiel einer Perimeterabgrenzung und Kostenverteilung
Neue Sammelstrasse

(6,0 m Fahrbahn + 2 x 2,0 m Trottoir)
(bisherige Erschliessungsstrasse 4,0 m breit, staubfrei)

Kosten: »

Strassenfahrbahn, inkl. 2 Abschliisse Fr. 70 000.—..
beide Gehwege, inkl. Randsteine bei je 1,75 m Breite Fr. 45 000.—
Mehrbreite von je 25 cm v Fr. 5000.—
Gésamt-Kosten o " Fr.120 000.—
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Anhang I"/3

Kostenaufteilung nach Art.17:

Grundbeitrag der Gemeinde
50°% Strassenfahrbahn

14

‘ Fr. 35000.—
50% der je 1,75 m breiten Gehwege Fr. 22 500.—
100%0 der Gehweg-Mehrbreiten Fr. 5000.—
; ) Fr. 62500.—
Zu verteilen auf Perimeterflache Fr. 57 500.—
_ ; Fr. 120 000.—
Kostenverteilung nach Art.18/21:
Fr. 57500.-
2 — 2
Belastung pro m 7omt Fr. 7.40/m
Perimeterflache m? Belastung | Normal- Evil. reduz. Beitrag zu Lasten
Parz. Nr. - . K
- 100% 1.Pm |60% 2.Pm| Total |Prom?Fr. [ beitrag |Bemerk. % Fr. Gemeinde
1 395 — 395 740 | 2925—| - 1) 40 | 1170.—| 1755.—
2 1100 — 1100 7.40 | 8140—| 2) 100 | 8140.—| ——
3 650 — 650 7.40 | 4810—| 3) 100 | 4810.—| —.—
4 570 — 570 740 | 4218—| 4) 0 ——| 4218.—
5 3075 | 1980 | 5055 | 7.40 |37407.— 100 |37407.—| ——
7770 57500.—
Total Beitrag der Eigentimer 51527.—
Zusétzlicher Beitrag der Gemeinde 5973.—
Grundbeitrag der Gemeinde 62500.—
Gesamtbeitrag der Gemeinde 68473.—
Bemerkungen zur Reduktion der Beitrige gemiss Art. 21
1) Wohnliegenschaft; Vorteile:  Trottoir 25%
: Ausfahrt 25% . 0
Wegrlicken 20% Beitrag  40%
Nachteil: Mehrverkehr — 30%
2) Noch unlberbaut; keine Reduktion Beitrag 100%o
3) Kleingewerbe, auf gute Zufahrt angewiesen .
Vorteile:  Trottoir 25%,
Ausfahrt 15% Beitrag 100%o
Erschliessung 60% : '
Nachteile: keine
4) Wohnliegenschaft; Vorteile:  Trottoir 25% Nachteile
Nachteile: Mehrverkehr = — 30% i]l?erwiégen'
N&herriicken = — 10% kein Beitrag’
Ausfahrt —10% : .




